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1. Wstep

W wyniku nagfej decyzji Rzgdu RP o likwidacji przemysfu wydobywczego, Miasto
doswiadczyto dotkliwej dla mieszkaricow kumulacji szeregu negatywnych zjawisk spoteczno-
gospodarczych. W wiekszej czesci miasta nawarstwity sie problemy degradacji gospodarczej,

spofecznej, sSrodowiskowej i techniczney’'.

Rewitalizacja przeprowadzana w Watbrzychu na tak duzg skale od 2010 roku
jest kompleksowo zorganizowana. Na podstawie doswiadczen z poprzednich lat,
Urzad Gminy Watbrzych powotat specjalne stanowisko do kontaktu z mieszkancami
i mieszkankami terendéw objetych rewitalizacjg — latarnika spotecznego.

Rewitalizacja jest objetych sze$é dzielnic: Srédmiescie, Nowe Miasto,
Podgoérze, Stary Zdrdj, Sobiecin oraz Bialy Kamien. Zostat powotany
miedzydzielnicowy Komitet Rewitalizacji, gdzie przedstawicielami byly osoby
mieszkajgce na danym obszarze, poparte przez innych mieszkancow, jednakze
ostateczng decyzje o skiadzie Komisji podejmuje Prezydent Miasta®. Pierwsza
Komisja® powotana na lata 2017-2021 sktadata sie z 13 osdb, a jedyng dzielnicg bez
przedstawicielstwa byt Biaty Kamien. 19 maja 2021 zostat ogtoszony Il Komitet
Rewitalizacji na lata 2021-2025, w ktorego sktad wchodzi 11 oséb, natomiast tylko
trzy osoby to przedstawiciele dzielnic (Nowe Miasto, Srédmiescie oraz Stary Zdréj)*.

Ekspertki, z ktérymi przeprowadzitySmy wywiady zwrécity uwage na to, ze
nieliczne rodziny, ktore zostaty przesiedlone w zwigzku z rewitalizacjg, zdecydowaty
sie powrdéci¢ do swojego poprzedniego miejsca zamieszkania. Z jednej strony mowity

o dogtebnym badaniu potrzeb oséb co do mieszkania, w ktéorym miatyby zamieszkaé

! Gminny Program Rewitalizacji Miasta Watbrzycha na lata 2016-2025.

http://bip.um.walbrzych.pl/artykul/230/22817/gminny-program-rewitalizacji-miasta-walbrzycha-na-
lata-2016-2025 [dostep: 14.06.2021].

2 Komitet rewitalizacji, ,Watbrzych Rewitalizacja”, http://rewitalizacja.walbrzych.pl/partycypacja-
spoleczna/komitet-rewitalizacji/ [dostep: 14.06.2021].

® Tamze.

4 Wyznaczono skfad drugiej kadencji Komitetu Rewitalizacji, ,Watbrzych Rewitalizacja”,
http://rewitalizacja.walbrzych.pl/2021/05/19/wyznaczono-sklad-drugiej-kadencji-komitetu-
rewitalizacji/ [dostep: 14.06.2021].



na czas remontéw® oraz okolicy, ktdra spetniataby ich oczekiwania (szpitale, szkoty i
in. infrastruktura), co powodowato, ze zmiana miejsca zamieszkania stawata sie
docelowa. Z drugiej strony, méwity réwniez o dzikich lokatorach, zmianie tkanki
spotecznej oraz potrzebie Sciggniecia do miasta klasy kreatywnej i wyzszej sredniej
(artysci, lekarze itp.)°. W 1998 roku w Watbrzychu zamknieto kopalnie, co
spowodowato odptyw ludnosci. Do 2020 roku wyjechato z Miasta prawie trzydziesci
tysiecy osob’.

Obszary objete rewitalizacjg zostaty wytyczone na podstawie dwdch
przestanek - diagnoz wskaznikowych i oceny eksperckiej. Dzieki temu zostaty
wyznaczone miejsca, gdzie sg nagromadzone problemy spoteczne i gospodarcze
powigzane z uktadem funkcjonalno-przestrzennym przy uwzglednieniu stanu
technicznego zabudowy i zagospodarowania terenu®.

Oprécz samej rewitalizacji, Watbrzych bierze udziat w programach, ktore
majg na celu przeciwdziataé negatywnym zjawiskom spotecznym i gospodarczym.
Dotacje pochodzg z funduszéw zaréwno unijnych, jak i krajowych.

Pierwszy okres rewitalizacji byt realizowany w latach 2007-2013, kiedy to
modernizowano znaczna cze$é Srédmiescia. Na podstawie tych doswiadczen zostat
przygotowany Gminny Program Rewitalizacji Miasta Watbrzycha na lata 2016-2025.
W tym raporcie zajmujemy sie opracowaniem dokumentéw z lat 2016-2021 oraz

doswiadczen i wiedzy ekspertek, z ktdrymi przeprowadzitySmy wywiady.

° Wywiad ekspercki z Jolantg Pabisz, kierowniczkg Biura Lokalowego (wywiad przepr. K. Kaminska i
N. Kruk), ,,Zoom.us”, 25 maja 2021.

® Tamze.

" GUS, 2021. https://stat.gov.pl/ [dostep: 15.06.2021]

8 Gminny Program Rewitalizacji Miasta Watbrzycha na lata 2016-2025.

http://bip.um.walbrzych.pl/artykul/230/22817/gminny-program-rewitalizacji-miasta-walbrzycha-na-
lata-2016-2025 [dostep: 14.06.2021].




Rewitalizacja w Watbrzychu jest oparta na ustawie o rewitalizacji’, Narodowym

Planie Rewitalizacji'® oraz o Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach

w

S28 oMt
Podzamcze Nr 47 .'M 2.biechéw Nr 53

operacyjnych na lata 2014-2020"".

Zdj. 1. Na zielono zostat zaznaczony obszar objety rewitalizacjg. Teren stanowi 4,9% Watbrzycha, ale

jest zamieszkany przez prawie s mieszkancéw'.

2. Struktura zasobu na obszarze rewitalizacji

W dzielnicach rewitalizowanych zaséb lokalowy Gminy wynosi: 655 budynkow
stanowigce wiasnos¢ Gminy Watbrzycha oraz 1496 budynkéw, ktére stanowig

wiasnosé wspdlnoty z udziatem Gminy. W sumie w budynkach jest 4203 gminnych

® Ustawa o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20150001777/T/D20151777L.pdf [dostep:
14.06.2021].

10 Narodowy Plan Rewitalizacji.

https://rpo.slaskie.pl/dokument/narodowy plan rewitalizacji 2022 zalozenia [dostep: 14.06.2021]
1 Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020.
https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/strony/o-funduszach/dokumenty/wytyczne-w-zakresie-
rewitalizacji-w-programach-operacyjnych-na-lata-2014-2020/ [dostep: 14.06.2021].

12 Mapa: https://www.gis.walbrzych.pl/e-uslugi/portal-mapowy [dostep: 14.06.2021]; informacije:
Gminny Program Rewitalizacji Miasta Watbrzycha na lata 2016-2025.
http://bip.um.walbrzych.pl/artykul/230/22817/gminny-program-rewitalizacji-miasta-walbrzycha-na-
lata-2016-2025 [dostep: 14.06.2021].




lokali mieszkalnych, 6491 Ilokali komunalnych oraz 571 komunalnych lokali

uzytkowych™.

. Stan i stopien zuzycia budynkow

Stan budynkow, ktére objete sg remontami w ramach rewitalizacji, w
dokumencie Narzedzia finansowe w Watbrzychu okreslony jest jako ponizej standardu
- “wedtug danych na 30 czerwca 2018 roku 80% zasobu mieszkaniowego gminy jest
w stanie technicznym $rednim, lichym i przeznaczonym do rozbiorki”, o wysokim
stopniu zuzycia, wynikajgcym z wieku budynkdéw i niewystarczajgcej liczby napraw i
renowacji'’. Przyktadowo, w dzielnicy Biaty Kamien prawie wszystkie budynki
mieszkalno-ustugowe byly wybudowane na przetomie XIX i XX wieku oraz sg objete
ochrong konserwatorska.

Wedtug kierowniczki Biura Lokalowego Jolanty Pabisz, réwniez ,zas6b

mieszkaniowy jest w stanie [...] mocno wyeksploatowanym”'®

, co wynika miedzy
innymi z faktu, ze ,,ponad 90% budynkéw wybudowano najprawdopodobniej przed
1939 rokiem”. Stare budownictwo nie uwzgledniato w ramach mieszkan tazienek i
toalet, a kamienice ogrzewane sg za pomocag wysokoemisyjnych kaflowych piecéw,
czyli tzw. kopciuchéw.

Tab.1. Liczba budynkéw z szesciu podobszardw rewitalizacji podzielona na stopier zuzycia.'®

Stopien zuzycia budynkéw - w wierszach podana jest liczba budynkow z
danego podobszaru

Dzielnica 0,00- 15,01- 30,01- 50,01- 70,01- Rozbidrka [ Suma
15,00% | 30,00% | 50,00% | 70,00% | 100,00% budynkéw
Biaty Kamien | 1 0 26 67 0 19 113

8 Uchwata Nr LXI/751/18 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

14 Narzedzia finansowe w Watbrzychu,

https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/92616/12 Narzedzia finansowe w_ Walbrzychu.pdf,
2019, [dostep: 15.06.2021], s. 27.

15 Wywiad ekspercki z Jolantg Pabisz..., dz. cyt.

'® Dane na podstawie informacji zawartych w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Watbrzycha
na lata 2016-2025. http://bip.um.walbrzych.pl/artykul/230/22817/gminny-program-rewitalizaciji-
miasta-walbrzycha-na-lata-2016-2025 [dostep: 14.06.2021].




Stary Zdroj 3 1 30 47 4 18 103
Sroédmiescie | 0 2 34 28 0 21 85
Sobiecin 1 1 65 22 1 12 102
Nowe Miasto | 0 2 26 29 2 3 62
Podgorze 2 0 50 88 2 28 170

Tab.2. Wiek zabudowy z podobszaréw rewitalizacji.””

Wiek zabudowy mieszkaniowej na terenie podobszarow
Dzielnica 1293 - 1907 | 1908 - 1950 | 1951 - 1987 | 1988 - 2015
Biaty Kamien 28% 24% 30% 18%
Stary Zdrdj 23% 56% 13% 9%
Srédmiescie 54% 32% 8% 6%
Sobiecin 65% 31% 3% 1%
Nowe Miasto 9% 63% 5% 23%
Podgérze 56% 36% 2% 6%

h Gminny Program Rewitalizacji Miasta Watbrzycha na lata 2016-2025.
http://bip.um.walbrzych.pl/artykul/230/22817/gminny-program-rewitalizacji-miasta-walbrzycha-na-
lata-2016-2025 [dostep: 14.06.2021].



Il. Skala remontow
Do Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Watbrzycha wptynety 183 projekty
z ramienia wspodlnot mieszkaniowych'®. Byty one zgtaszane réwniez przez inne
podmioty — kolejnych 118 projektéw zostato ztozonych m.in. przez Gmine Watbrzych,
Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, PUP, organizacje pozarzadowe, uczelnie
wyzsze i dziatajgce na terenie rewitalizacji przedsiebiorstwa'. Niestety, mimo
przeprowadzonej analizy, nie udato nam sie zdoby¢ informacji na temat tego, jaki

odsetek wszystkich budynkow jest objety remontami.

lll. Gminne rozwiazania na rzecz budynkow, wymagajacych remontéw lub
dziatan przystosowawczych, nie objetych rewitalizacja

Stan budynkowi, ktére nalezg do Gminy Watbrzych, lecz nie nalezg do zasobu
rewitalizowanego, jak np. w dzielnicach Szczawienko i Piaskowa Gora, nie zostat
udokumentowany i udostepniony w zrédtach, do ktérych miaty$my dostep.
Dokumenty nie formutujg tego wprost, ale wydaje sie, ze budynki, ktére nalezg do
Gminy Watbrzych lub te, w ktérych znajdujg sie mieszkania do niej nalezace,
znajdujace sie na podobszarach rewitalizowanych, sg remontowane albo w skrajnych

przypadkach wyburzane.

Przed rozpoczeciem procesu rewitalizacji Watbrzycha w 2010 roku, substancja
mieszkaniowa byta stara i zdewastowana, najprawdopodobniej ponad 90%
wszystkich budynkéw byto wybudowanych przed 1939 rokiem®. Tereny
rewitalizowane zostaty wybrane na podstawie dogtebnego badania i analizy
przeprowadzonej w Scistej wspotpracy z roéznymi instytucjami panstwowymi i

samorzgadowymi.

Gmina co roku rozpisuje konkurs “CADNY DOM”, w ktérym moga wzigé udziat
wspdlnoty i wiasciciele, ktérzy przeprowadzili remonty w swoich budynkach — mozna

wygra¢ nagrody pieniezne. Jest réwniez wdrozony program matych ulepszen, w

18 Narzedzia finansowe w Watbrzychu,

https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/92616/12 Narzedzia finansowe w_Walbrzychu.pdf,
2019, [dostep: 15.06.2021], s. 15.

% Tamze, s. 15.

20 Wywiad ekspercki z Jolantg Pabisz..., dz. cyt.




ktérym najemcy lokali gminnych moga we witasnym zakresie i na wtasny koszt

modernizowac i adaptowac.

IV. Czasowe przesiedlenia lokatorow
Od Justyny Pichowicz, kierowniczki Biura ds. Rewitalizacji Miasta Watbrzych
dowiedziatySmy sie, ze posrdod wszystkich remontéw planowanych w ramach
programu, kilkadziesigt kamienic bedzie wymagato modernizacji gtebokiej
prowadzonej przez zarzadce tych budynkéw — Gmine Watbrzych?'. Ten typ remontéw
cechuje koniecznos¢ ingerencji w konstrukcje budynku, dlatego tez w tych
przypadkach konieczne bedzie przesiedlenie lokatorow do lokali zastepczych.
V. Skala przesiedlen
Pomimo podjetych préb rozwigzania tej watpliwosci, nie jest nam znany odsetek
budynkdéw wymagajgcej gtebokiej modernizacji oraz zamieszkujgcych je rodzin, ktére
beda objete koniecznoscig czasowego przesiedlenia do lokali zastepczych.
Natomiast liczba osdb zamieszkujgcych tereny rewitalizowane w ramach
programu to 5189 oséb w dzielnicy Biaty Kamien, 3255 w Starym Zdroju, 5565 w
Srédmiesciu, 4083 w Sobiecinie, 7564 w Nowym Miescie i 6105 w Podgérzu®.
Wedtug danych liczbowych zawartych w dokumencie Narzedzia finansowe w
Watbrzychu, daje to tacznie 31 761 watbrzyszan, ktérzy biorgc pod uwage catkowitg
liczbe mieszkancow zamieszczonej na stronie Urzedu Miasta (110 603 osoby),

stanowig okoto 29% catej jego populacji®.

VI. Zmiany w remontowanym zasobie

Wedtug kierowniczki Biura ds. Rewitalizacji zmiany w zasobie mieszkaniowym
Watbrzycha majg na celu przede wszystkim poprawe warunkéw mieszkaniowych.
Justyna Pichowicz wyréznia dwa obszary dziatania podjetego w ramach programu

rewitalizaciji:

21 Wywiad ekspercki z Justyng Pichowicz, kierowniczka Biura ds. Rewitalizacji Miasta Watbrzych
(wywiad przepr. M. Szymanska i N. Kruk), ,,Zoom.us”, 31 maja 2021.

22 Narzedzia finansowe w Watbrzychu,
https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/92616/12_Narzedzia_finansowe_w_Walbrzychu.pdf2
019, [dostep: 15.06.2021], s. 10.

2 Watbrzych w statystyce, Oficjalny Serwis Miasta Watbrzycha,
https://um.walbrzych.pl/pl/page/walbrzych-w-statystyce-0 [dostep: 15.06.2021].
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- remonty czesci wspdlnych kamienic, realizowane w wiekszosci przez
wspdlnoty mieszkaniowe;
- remonty w ramach programu gtebokiej modernizacji kamienic, ktorych
realizatorem jest Gmina Watbrzych?.
W przypadku remontdéw generalnych kamienic konieczne beda ,przeksztatcenia
catego budynku, czyli [...] zmiana podziatu lokali mieszkalnych, uzupetnianie lokali
mieszkalnych o infrastrukture, ktérej brakowato, [...] [takich jak] tazienka, toaleta,
dobudowywanie wind, zmiana zupetna sposobu ogrzewania”®.
Ponadto, Biuro ds. Rewitalizacji Miasta Watbrzych przewiduje mozliwosé
zmiany statusu prawnego danego lokalu — ,moze by¢ tak, ze na przyktad [...] na
parterze [sg lokale uzytkowe] i one bedg przeksztatcone na potrzeby mieszkaniowe,

ale to sg indywidualne sytuacje”.

3. Najemcy lokali na obszarze rewitalizacji

I.  Gminny Program Rewitalizacji — charakterystyka spoteczno-
ekonomiczna Watbrzycha
Na wybranym do rewitalizacji obszarze ma miejsce najwieksza koncentracja
negatywnych zjawisk spoteczno-ekonomicznych. Wytonienie tego obszaru miato
miejsce dzieki Scistej wspotpracy instytucji samorzadowych (takich jak MOPS,
policja, straz miejska i in.) oraz analiza danych statystycznych pozyskanych z GUS-
u.

Najwieksze nagromadzenie negatywnych zjawisk wystepowato w potudniowej
czesci miasta. Obszar objety rewitalizacjg stanowi 4,9% powierzchni Watbrzycha, ale
jest zamieszkiwany przez 28,4% jego populacji. Rewitalizacjg zostato objetych szes¢
najbardziej zdegradowanych czesci dzielnic: Podgérze, Nowe Miasto, Sobiecin,
Srédmiescie, Stary Zdréj oraz Biaty Kamien. Obszary te nie posiadaja wspdlnych

granic. Charakteryzuje je ponadprzecietny poziom ubdstwa, bezrobocia,

24 Wywiad ekspercki z Justyng Pichowicz..., dz. cyt.
% Tamze.
2 Tamze.

11



przestepczosci, niski poziom kwalifikacji bezrobotnych, przy tym dzielnice majg
potencjat rozwojowy?’.

Bialy Kamien jest obszarem w najwiekszym kryzysie spoteczno-
gospodarczym. Rewitalizacja obejmuje 41,36% mieszkancéw (5 189 osob) oraz
16,47% powierzchni (476 220 m?). Rewitalizacjg zostato objetych dwadziescia ulic,
gdzie zostaty scharakteryzowane gtéwne problemy spoteczno-ekonomiczne takie
jak: bezrobocie, przemoc w rodzinie, kradzieze, uzaleznienie (gtéwnie od alkoholu),
przekazywanie negatywnych wzorcéw mtodszym pokoleniom?®. Brak infrastruktury
do alternatywnych form aktywnos$ci mieszkancéw. Dzieci i mtodziez sprawujg duze
problemy wychowawcze, opiekunowie nie potrafig im pomoc.

W Gminnym Programie Rewitalizacji sg podane propozycje rozwigzan, jak np.
tworzenie lub rozwoj kawiarni, restauracji. Wydaje sie to by¢ jednak juz propozycja
dla przysztych mieszkancéw, po rewitalizacji, a co za tym idzie po zmianie
mieszkancéw - jak zauwazajg ekspertki podczas wywiadéw pogtebionych, sposréd
kilkuset rodzin, ktérych dotyczy rewitalizacja w Watbrzychu, dostownie kilka wrécito
lub zamierza wréci¢ do swojego pierwotnego miejsca zamieszkania.

Dziesie¢ ulic z szesnastu ma wskaznik powyzej sredniej oséb korzystajgcych
z pomocy MOPS na 1000 mieszkafncdw. Srednia wynosi 42,51. Na tym tle jeszcze
bardziej widoczne sg dwie ulice (Piaskowa oraz Komuny Paryskiej), gdzie wskaznik
wynosi odpowiednio 101,60 oraz 91,74.

Podobnie wyglada sytuacja w przypadku wskaznika dotyczgcego osob
bezrobotnych, gdzie w ponad potowie ulic wskaznik byt powyzej Sredniej wartosci w
miescie, dotyczy to zwtaszcza oséb diugotrwale bezrobotnych.

Obszar objety rewitalizacjg mozna okresli¢ mianem korzystajgcego z pomocy
MOPS-u, dtugotrwale bezrobotnych mieszkancéw wsrdéd osdb miodych oraz
powyzej 50 r.z., jak i niebezpiecznego. Wystepuje tam duzy odsetek przestepstw
wsrod nieletnich.

Blisko ¥s dzielnicy Stary Zdréj jest objeta rewitalizacjg. Podobnie, jak Biaty

Kamien, byt kiedy$ samodzielng miejscowoscig. Jest zamieszkany przez stosunkowo

21 Gminny Program Rewitalizacji Miasta Watbrzycha na lata 2016-2025.
http://bip.um.walbrzych.pl/artykul/230/22817/gminny-program-rewitalizacji-miasta-walbrzycha-na-
lata-2016-2025 [dostep: 14.06.2021], s.19.

28 Tamze, ss. 34, 54, 76, 100, 121, 140.
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mtode spoteczenstwo. 38,90% stanowig osoby do 34 roku zycia, co jest wyzszym
wskaznikiem niz srednia dla Watbrzycha. Bardzo wysoki wskaznik rodzin
korzystajgcych z pomocy MOPS-u. Osiem na trzynascie ulic objetych rewitalizacja,
majg duzo wyzszy wskaznik, anizeli Srednia w miescie. Analogiczna sytuacja jest w
przypadku bezrobotnych. Jest bardzo duzo przestepstw popetnianych przez
nieletnich. W raporcie zostat zauwazony brak infrastruktury zapewniajgcej
organizacje czasu w okresie pozaszkolnym.

W Srédmiesciu  obszar rewitalizacji jest zamieszkany przez 59,17%
mieszkancéw i mieszkanek dzielnicy, ktory zajmuje 78,83% jego powierzchni (65
ulic). Posiada najmtodszg strukture demograficzng, przynajmniej wedtug wykresu
kotowego, poniewaz informacje zawarte w tekscie oraz te przedstawione na
diagramie sie wykluczajg®. Na tym terenie powstato réwniez Centrum Aktywnosci
Lokalnej, ze wzgledu na korzystng i rokujaca strukture demograficzng. W raporcie
zauwazono potencjat edukacyjno-kulturalny, m.in. wzrost czytelnictwa wsrdd dzieci i
miodziezy. Jest to najlepiej rokujgcy teren z duzym potencjatem i zapleczem
infrastrukturalnym. Jest jednak rowniez zamieszkany przez osoby dtugotrwale
bezrobotne, ktére nie wykazujg checi podjecia zatrudnienia. Mozna zauwazy¢ wysoki
wskaznik karalnosci i uzaleznien, a takze wysokg przestepczos$¢ wsrdd nieletnich.
Raport zwraca uwage na matg kreatywnos¢, niskie kwalifikacje wsrdéd mieszkancéw.

W przypadku Sobiecina, program rewitalizacji obejmuje 46,78% powierzchni
dzielnicy oraz 64,97 % ludnosci. Jest to teren poprzemystowy, czesciowo wpisany na
liste konserwatora zabytkéw. Raport zwraca uwage na niskg aktywnosc
mieszkancéw w zyciu dzielnicy i matym zainteresowaniem okolicg. Sobiecin jest
uwazany przez mieszkancow za najmniej atrakcyjng dzielnice, ktéra z roku na rok
coraz bardziej sie wyludnia. Gtdwnymi problemami, z jakimi mierzy sie dzielnica, sg
dziedziczne ubéstwo, patologie spoteczne, dtugotrwate i duze bezrobocie, zwtaszcza
wsrod miodych, wysoka przestepczosc (w drastycznie wysokim stopniu dotyczy to
nieletnich). Duzo rodzin korzysta z pomocy MOPS-u.

Rewitalizowany teren Nowego Miasta stanowi 18,54% powierzchni dzielnicy

oraz obejmuje 52% jej mieszkancéw. Jest to obszar o stosunkowo statej strukturze

29 Gminny Program Rewitalizacji Miasta Watbrzycha na lata 2016-2025.
http://bip.um.walbrzych.pl/artykul/230/22817/gminny-program-rewitalizacji-miasta-walbrzycha-na-
lata-2016-2025 [dostep: 14.06.2021], s. 67.
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aktywnych mieszkancow (okoto 23%), wpisujacej sie w srednig dla Miasta. Jest to
gtéwnie dzielnica mieszkaniowa (bardzo duzy zasob jest w posiadaniu miasta). Z
drugiej strony, dzielnica boryka siez bezrobociem, ktére idzie w parze z
uzaleznieniami, karalnoscig i przestepczoscia. Jest bardzo duze zapotrzebowanie ze
strony rodzin na korzystanie pomocy MOPS-u. Wyrézniajgcym sie na tle miasta
wysoka stopa bezrobocia wsréd mtodych mieszkancow do 25 r.z. oraz wysoka
przestepczosé nieletnich®. Jest wybitnie niski poziom przedsiebiorczosci wsrod
mieszkancow.

Na Podgoérzu podobszar zajmuje 18,28% dzielnicy, dotyczy to 61,18%
mieszkancéw. Dzielnica ma stosunkowo mtodg strukture demograficzng, jednakze
ludnos¢ jest bardzo mato aktywna lokalnie. Tylko 7,61% mieszkancow wzieto udziat
w gtosowaniu na projekt lokalny do budzetu partycypacyjnego w roku 2015%'. Na
Podgérzu ma miejsce brak zainteresowania mieszkancéw wobec najblizszego
otoczenia - zasmiecanie ulic i podworek. Duzo patologii spotecznych: wandalizm,
kradzieze, przestepczosé. Abnegacja wobec siebie, jak i spotecznosci, bardzo duzo
0s6b korzysta z pomocy MOPS-u. Odsetek bezrobocia wsrdod oséb do 25 r.z. jest
powyzej Sredniej miasta. Szes¢ ulic na dwadziescia trzy objete rewitalizacjg, wykazuje
wysoki odsetek przestepstw wsrdd nieletnich, jednakze nie jest on najwiekszy
sposréd terendw objetych rewitalizacjg. Jest bardzo duzy odsetek osob dtugotrwale
bezrobotnych. Wybitnie niska aktywnos$é dziatalnosci gospodarczych. Na tym
obszarze jest bardzo duze zanieczyszczenie Srodowiska, warto bytoby zgtebic¢ temat,
czy mata liczba osob starszych nie jest wynikiem wysokiej Smiertelnosci.

Podsumowujac, wszystkie obszary objete rewitalizacjg charakteryzujg sie na
tle miasta wysoka przestepczoscia nieletnich, dziedziczeniem biedy, uzaleznieniami,
matg aktywnoscig, niskim zainteresowaniem najblizszg okolicg, patologicznymi
wzorcami przekazywanym z pokolenia na pokolenie. Istotnym aspektem jest réwniez
wysoki poziom skazenia srodowiska, gdzie w zaleznosci od historii dzielnicy, jest to

wynik  poprzemystowego charakteru, sposobu ogrzewania budynkow i

% Gminny Program Rewitalizacji Miasta Watbrzycha na lata 2016-2025.
http://bip.um.walbrzych.pl/artykul/230/22817/gminny-program-rewitalizacji-miasta-walbrzycha-na-
lata-2016-2025 [dostep: 14.06.2021], s. 124.

81 Tamze, s. 135.
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uksztattowania terenu. Najczesciej kombinacja powyzszych czynnikdéw z réznym

natezeniem.

Gtowne problemy spoteczno-ekonomiczne na obszarach rewitalizaciji

Roéwniez w oparciu o dokument Narzedzia finansowe w Watbrzychu mozna wyrdznic

kilka zasadniczych problemow spoteczno-ekonomicznych na obszarach objetych

programem rewitalizacji. Gtdwnymi zagadnieniami podejmowanymi w ramach tego

opracowania w sferze spotecznej sa:

1.

2.

intensyfikacja zapotrzebowania watbrzyszan i watbrzyszanek na pomoc

socjalng,

2932

,orak perspektyw dla ludzi zaczynajgcych swojg dorosto$¢”*, co skutkuje

zarobkowag migracjg mtodych wyksztatconych oséb do wiekszych miast,

gwafttowny wzrost bezrobocia i ,degradacja statusu spoteczno-

133

ekonomicznego™” powodujgce szereg innych problemoéw spotecznych, na

przykfad: ,patologie, bezdomnos¢, przestepczosé™,

~wzrost liczby mieszkancow wykluczonych spotecznie i zawodowo”*

, majace
swoje zrodto m. in. w dezaktywizacji zawodowej watbrzyszan i watbrzyszanek
podejmujgcych opieke nad osobami w podesztym wieku lub chorymi,

spadek liczby ludnosci wptynat znaczgco na zmniejszenie sie oferty ustugowe;j

miasta.

Natomiast w sferze ekonomicznej:

1.
2.
3.

niski poziom wyksztatcenia os6b bezrobotnych (36% osob)®,

zta kondycja mikroprzedsiebiorstw,

»,Staba dynamika rozwoju gospodarczego Srédmiescia wobec potencijatu
turystycznego oraz w kontekscie petnienia funkcji centrum miasta jako obszaru

obstugi mieszkancow i lokalnych przedsigbiorcow”?,

82 Narzedzia finansowe w Watbrzychu,
https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/92616/12 Narzedzia finansowe w_Walbrzychu.pdf,

2019, [dostep: 15.06.2021], s. 11.
% Tamze.

% Tamze.

% Tamze.

% Tamze, s. 12.

3 Tamze.
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4. ,niskie dochody lokalnych przedsiebiorcow, pomimo duzego potencjatu
turystycznego obszaru”®,
5. liczba pustostandéw wsrdd lokali uzytkowych rosnie lub jest stata.

Kierowniczki Biura ds. Rewitalizacji Miasta Watbrzych i Biura Lokalowego
takze zwracajg uwage na liczne problemy natury spoteczno-ekonomicznej
wystepujgce w Watbrzychu. ,Wiele [...] oséb [...] nie chce mieszka¢ w tej same;
dzielnicy, w ktérej mieszkata, bo to czesto sg osiedla, gdzie gdzies wystepuje
patologia” — moéwi w ramach wywiadu eksperckiego Justyna Pichowicz o osobach
zamieszkujgcych obszary objete programem rewitalizaciji®.

Jolanta Pabisz, wypowiadajgc sie o modernizacji przestrzeni miejskiej
Watbrzycha, wspomina o tym, ze miasto doktada wszelkich staran, ,zeby przyciggaé
ludzi, ktérzy [stworzg] jakags warto$¢ dodang [...]. Na przyktad mamy taki system dla
os6b, ktére z uwagi na swoje umiejetnosci, kwalifikacje, charakter wykonywanej
pracy, sg uznawane jako osoby niezbedne. To sa: artysci, lekarze, aktorzy, czyli takie
grupy, ktérym staramy sie w tych starych dzielnicach zapewni¢ mieszkania po to,
wtasnie, zeby [...] troche zmienili tkanke spoteczng”®. Z wywiadu dowiadujemy sie,
ze wedtug kierowniczki Biura Lokalowego jednym z rozwigzan tych problemoéw
bytoby osiedlanie w dzielnicach objetych programem rewitalizacji przedstawicieli i

przedstawicielek klasy kreatywne;.

4. Lokale zastepcze:

. Proces najmu lokali zastepczych
W przypadku remontow realizowanych przez Gmine Watbrzych w ramach programu
gtebokiej modernizacji kamienic, tak jak juz zaznaczyty$my w poprzednim rozdziale,
konieczne bedzie przesiedlenie zamieszkujgcych je oséb. Wedtug wiedzy eksperckiej
Jolanty Pabisz, lokale zastepcze przyznawane sg rodzinom w oparciu o wczesniejsze
konsultacje i badanie potrzeb danej rodziny.
Dane pozyskiwane sg za pomoca wywiadu kwestionariuszowego - ,w tych

ankietach pytamy o to, czy [mieszkancy] chcg pozosta¢ w tej samej dzielnicy, czy

* Tamze.
% Wywiad ekspercki z Justyng Pichowicz..., dz. cyt.
40 Wywiad ekspercki z Jolantg Pabisz..., dz. cyt.
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moze przeniesé¢ sie do innej [...], czy chcag wrdéci¢ do tego budynku po rewitalizaciji.
Jakie sg oczekiwania wobec odlegtosci do szkét, sklepdw, przedszkoli, szpitali,
przystankéw komunikaciji™*'.

Pracownice i pracownicy biura Lokalowego dokonujg réwniez analiz ,,potrzeb
szczeglinych™? w przypadku wywiadéw z osobami z niepetnosprawnosciami —
»,naszg oferte lokali zamiennych dostosowujemy tak, aby maksymalnie spetniata ona

oczekiwania mieszkancow”*.

Il. Lokalizacja
Wedtug informacji uzyskanych od obu ekspertek, z ktérymi przeprowadzity$my
wywiady, pierwsze propozycje lokalizacji mieszkan zastepczych dla oséb i rodzin
objetych  koniecznoscig przeprowadzki z racji gruntownych remontow
zamieszkiwanych przez nie kamienic, o ile we wstepnym badaniu potrzeb nie pojawita
sie informacja o tym, by byto inaczej, sg dobierane w poblizu dotychczasowego
miejsca zamieszkania.

Justyna Pichowicz, kierowniczka Biura ds. Rewitalizacji Miasta Watbrzych
wspomina, ze miasto w procesie przyznawania lokali zastepczych dba o to, by osoby
przesiedlane ,,w pierwszej kolejnosci otrzymywaty opcje zamieszkania czegos bardzo
pobliskiego, czyli w sgsiedztwie. [...] | to sie tak udaje robi¢”*. Urzedniczka zaznacza,
ze stoi za tym che¢ poszanowania wiezi spotecznych, ktére watbrzyszanie i
watbrzyszanki objeci i objete koniecznoscig przeprowadzki, tworzyty i pielegnowaty —
»t0 sg wiezi [...] zwigzane nie tylko ze szkotg, ale tez sklepy, przeciez, sgsiedzi... | tak
dalej”®.

Jolanta Pabisz, opisujgc w wywiadzie eksperckim okolicznosci przyznawania
lokali zastepczych, potwierdza wspomniang wczesniej zasadnos$¢ ich bliskiego
potozenia wzgledem pierwotnego miejsca zamieszkania — ,mamy juz takie

doswiadczenie, ze ludzie chcg zosta¢ w tej samej dzielnicy, wobec czego szukamy

1 Tamze.
*2 Tamze.
* Tamze.
4 Wywiad ekspercki z Justyng Pichowicz..., dz. cyt.
* Tamze.
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im mieszkan w tej samej dzielnicy, zeby nie musieli diametralnie zmienia¢ swojego
zycia, czyli dojazdéw do pracy, dzieci do szkdt, do przedszkoli, do ztobkdw™*.
Istniejg jednak przypadki, w ktérych osoby objete koniecznosciag przesiedlen
nie wyrazajg checi powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania. Wedtug
rozeznania Justyny Pichowicz ,,sg osiedla, gdzie gdzie$ wystepuje patologia i jezeli
rodzina jest w stanie finansowo spetni¢ kryteria, zeby mieszka¢ w komunalnym
mieszkaniu o okreslonej stawce czynszu, no to woli raczej mieszka¢ w takiej czesci

miasta, gdzie ztapie oddech”’.

lll. Stan techniczny lokali zastepczych
Kierowniczka Biura Lokalowego zaznacza rowniez, ze lokale zastepcze proponowane
osobom, ktore sg objete koniecznoscig przeprowadzki na skutek gtebokiej
modernizacji budynkow, sg lokalami o znacznie wyzszym standardzie niz mieszkania
opuszczane przez Walbrzyszanki i Walbrzyszan na rzecz przeprowadzenia
remontow.
Te mieszkania, ktére proponujemy, to sg mieszkania, ktére sg wyposazone we
wszystko. Czyli sg tazienki, toalety, mieszkania sg po kapitalnym remoncie,
wszystkie instalacje sg wymienione, ogrzewanie jest zmieniane na juz
przyjazne, czyli jesli jest mozliwe z odnawialnych Zrédet energii, to takie
wykorzystujemy. Jezeli nie, to s3 [jest] jakies ogrzewanie na paliwo gazowe,
na przyktad na paliwo, centralne. Te warunki sg nieporéwnywalne w

mieszkaniach, ktore oferujemy.

IV. Wybdri odmowa przyjecia lokalu

Jolanta Pabisz w czesci wywiadu eksperckiego poswieconej lokalom zastepczym
podkresla, ze osobom i rodzinom, ktore przez generalne remonty budynkow bedag
zmuszone do przeprowadzki, przystuguje nieograniczona ilosciowo i czasowo
mozliwos¢ wyboru mieszkania. ,,Taka rodzina moze wybieraé, dopdki nie wybierze
lokalu, ktory jej najbardziej odpowiada, nie mamy zadnych limitdéw, czy ograniczen...
Nie jest tak, ze pokazujemy 2-3 lokale i to juz koniec” — zaznacza kierowniczka Biura

Lokalowego.

46 Wywiad ekspercki z Jolantg Pabisz..., dz. cyt.
d Wywiad ekspercki z Justyng Pichowicz..., dz. cyt.
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Nie byto jednak mowy o puli lokali zastepczych, z ktérych osoby bezposrednio
dotkniete gteboka modernizacjg kamienic beda mogty wybieraé lub odrzuca¢ na
zasadzie réwnolegtego poréwnania, a réwniez, czy bedg mogty zmieni¢ zdanie i

dokona¢ wyboru lokalu wczesniej odrzuconego.

5. Czynsze

I. Stawka czynszu dotychczas i po remontach

Zarzgdzenie Prezydenta Miasta Watbrzycha z dnia 29 marca 2019 r. ustalajgce
bazowg stawke czynszu w wysokosci 6,58 zt za metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej lokalu, ma status obowigzujgcy, jednakowoz zostato zdefiniowane na
okres 1 kwietnia 2019 do 31 marca 2020*. Przeprowadzona przez nas analiza
doniesien medialnych wykazata, ze podczas sesji Rady Miejskiej 21 listopada 2019 r.
sprzegtosowano uchwate o podniesieniu o 95 groszy stawki bazowej za wynajem
mieszkan komunalnych”*. W zwigzku z podjetg decyzjg, stawka czynszowa wzrosta
do wysokosci 7,53 zt za metr kwadratowy powierzchni takiego lokalu®. Wedtug wyze;
wspomnianego zarzgdzenia, stawka za najem socjalny lokalu wynosi 1,64 zt za metr
kwadratowy powierzchni i podobnie jak w przypadku czynszu dotyczgcego mieszkan
komunalnych, miata obowigzywac do 31 marca 2020°', jednak nie znalazty$my zadnej
informacji, ktéra wskazywataby na jej podwyzke.

Kierowniczka Biura Lokalowego Jolanta Pabisz w pisemnej odpowiedzi na
nasze zapytanie o wysokos¢ optat czynszowych, ktére bedg obowigzywac na tych
terenach po planowanych remontach, udzielita nam informacji, ze stawki te sg $cisle
zalezne od obowigzujgcej polityki czynszowej zawartej w Wieloletnim Programie

Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Watbrzych na lata 2019-2023

8 Zarzadzenie nr 231/2019 Prezydenta Miasta Watbrzycha z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie
ustalenia wysokosci stawek czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, lokali z
umowa najmu socjalnego lokalu, lokali przejSciowych, pomieszczen tymczasowych [...],
http://bip.um.walbrzych.pl/zarzadzenie/29184/zarzadzenie-nr-231-2019 [dostep: 15.06.2021], s. 1.
9 Watbrzych: Wyzszy czynsz w mieszkaniach komunalnych, Watbrzych Naszemiasto,
https://walbrzych.naszemiasto.pl/walbrzychwyzszy-czynsz-w-mieszkaniach-komunalnych/ar/c1-
7437059 [dostep: 14.06.2021].

0 Tamze.

> Zarzadzenie nr 231/2019 Prezydenta Miasta Watbrzycha..., dz. cyt., s. 2.
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(dalej: WPGZM), a réwniez od Zarzgdzenia Prezydenta Miasta Watbrzycha w kwestii

ustalenia wysokosci czynszu za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu®.

Wedtug tekstu obowigzujgcej uchwaty stawki czynszowe mogg ulegaé

podwyzszeniu, jezeli:

1.

lokal potozony jest w nowo wybudowanym budynku, ktérego okres
uzytkowania nie przekracza 180 miesiecy — 35% podwyzki,

lokal potozony jest w budynku stanowigcym witasnosé Gminy Watbrzych,
bedacym po kapitalnym remoncie (i wymagajgcym wysiedlenia wszystkich
uzytkownikdw mieszkan), ktérego okres uzytkowania nie przekracza 120
miesiecy — 30% podwyzki,

lokal potozony jest w nowo wybudowanym budynku, wyposazonym w windy,
dostosowanym do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami poruszajgcych sie
na woézkach, ktérego okres uzytkowania nie przekracza 180 miesiecy — 65%
podwyzki [sic!],

lokal jest po remoncie wykonanym przez Gmine Watbrzych, a okres jego
uzytkowania nie przekracza 96 miesiecy — 15% podwyzki,

lokalu znajduje sie w budynku poddanym ,termomodernizacji w oparciu o
audyt energetyczny” lub w budynku, w ktérym ,wykonano remont catej
elewacji”, ktorego okres uzytkowania nie przekracza 96 miesiecy — 5%
podwyzki,

lokal jest potozony w budynku jedno lub dwu lokalowym — 15% podwyzki,

w czesci lokalu mieszkalnego najemca prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg —
10% podwyzki (podwyzka czynszu obejmuje te powierzchnie, na ktorej

prowadzona jest dziatalnosc¢)>.

Uchwata przewiduje réwniez serie obnizek stawki czynszu, miedzy innymi w

przypadku, gdy:

w lokalu nie ma tazienki lub toalety — 2% obnizki,

lokal znajduje sie w suterenie — 15% obnizki,

%2 Wywiad ekspercki z Jolantg Pabisz..., dz. cyt.

%3 Uchwata nr LXI/751/18 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Watbrzych na lata 2019-
2023, http://bip.um.walbrzych.pl/uchwala/27768/uchwala-nr-Ixi-751-18 [dostep: 15.06.2021], s. 14-

15.
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e toaleta umiejscowiona jest poza obrysem budynku — 20% obnizki,

e Kkuchnia umiejscowiona w lokalu nie ma okna — 3% obnizki,

e J|okal umiejscowiony jest w obszarze zagrozonym wystepowaniem

siarkowodoru — 20% obnizki,

oraz w innych®. Sformutowane sg rowniez zasady sumowania sie znizek i obnizek, a
takze informacje o mozliwosci ztozenia wnioskdw o obnizke czynszu przystugujaca z
innych tytutéw, niz wymienione w uchwale®.
Z powyzszych informacji wynika, ze stawki czynszowe w lokalach objetych
remontami znaczgco wzrosng. Dodatkowo, wyznaczone w uchwale w sprawie
przyjecia WPGZM cele strategiczne zwigzane sg miedzy innymi z waloryzacja
,stawek czynszu, ktéra w konsekwencji doprowadzi do ustalenia czynszu na
poziomie pozwalajgcym w co najmniej w 70% pokry¢ koszty remontéw zasobu

156

mieszkaniowego™®, a rdéwniez z ograniczeniem ,procesu narastania zalegtoSci

czynszowych poprzez [...] efektywng egzekucje zalegtosci czynszowych i realizacje

wyrokow o eksmisje”’.

II. Najem socjalny lokali

Warto rowniez zaznaczy¢, ze wraz z nowelizacjg ustawy o ochronie praw lokatoréw,
od dnia 19 kwietnia 2019 gminy nie majg juz obowigzku tworzenia tzw. lokali
socjalnych — ,nie ma tez pojecia «lokal socjalny» tylko najem socjalny lokalu. Wobec
czego o tym, czy czynsz jest «socjalny», decyduje umowa najmu oraz wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego najemcy” — odpowiedziata Jolanta Pabisz na
nasze zapytanie dotyczace tego, czy miasto przewiduje utrzymanie zasobu
socjalnego po planowanych remontach.

Wedtug naszych obserwacji, Miasto Watbrzych bez wiekszego sprzeciwu
przystato na takg mozliwosé, o czym $Swiadczy zawarty w WPGZM fragment
poswiecony analizie wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,

wraz z objasnieniem:

* Tamze, s. 14.

% Zob. tamze, s. 15-17.
% Tamze, s. 13.

" Tamze.
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Budowa nowych budynkéw z mieszkaniami o czynszu socjalnym nie znajduje
uzasadnienia ekonomicznego. Trudno jest bowiem uznaé za sprawiedliwe, ze
do nowych lokali socjalnych wprowadzajg sie osoby, ktére ptaca za nie tylko
nieznaczng czesé¢ kosztéw utrzymania, podczas gdy w nieporéwnywalnie
gorszych warunkach mieszkajg lokatorzy mieszkan komunalnych. Dodatkowo
wysoki koszt budowy nowego budynku z lokalami socjalnymi nie zwraca sie
w czynszu. Czynsz za najem lokali socjalnych ksztattuje sie na poziomie 50 %
czynszu minimalnego i nie pokrywa kosztéw utrzymania substancji

mieszkaniowe®.

Z tresci uchwaty, a takze z wypowiedzi kierowniczki Biura Lokalowego, mozna
wnioskowac, ze najem socjalny bedzie kontynuowany w lokalach starych budynkéw
poddanych wczesniejszym remontom - ,lokale mieszkalne przekazywane do
dyspozycji Gminy przez najemcow przeniesionych do lokali zamiennych (z wyjgtkiem
lokali przeznaczonych do rozbiorki) bedg remontowane i przeznaczane na lokale
socjalne lub lokale zamienne o nizszym czynszu od czynszu w lokalach nowo
budowanych”. Gmina nie planuje jednak powiekszania zasobu mieszkan socjalnych
o lokale w budynkach nowo wybudowanych, jak réwniez utrzymania mieszkan
socjalnych w ogdle — o przyznaniu osobom i rodzinom mozliwosci najmu socjalnego
bedzie, tak jak do tej pory, rozstrzygata sytuacja dochodowa potencjalnych
najemcow.

Pozostaje nam mie¢ nadzieje, ze nowa polityka dotyczgca najmu socjalnego
okaze sie skuteczna, zwlaszcza ze z danych zawartych w materiale
pokonferencyjnym traktujgcym o polityce mieszkaniowej w procesie rewitalizaciji
Watbrzycha wynika, ze do tej pory byta ona niewydolna - ,ocenia sie, ze na najem

socjalny w 2018 r. oczekiwato ok. 1,1 tys. 0séb”®.

%8 Uchwata nr LXI/751/18..., dz. cyt., s. 3
% Tamze, s. 4.

€ Muziot-Wectawowicz A., Polityka mieszkaniowa w procesie rewitalizacji Watbrzycha. Materiat
pokonferencyjny, Fundusze Europejskie,
https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/92493/8_Material_konferencyjny_Polityka_mieszkani
owa_w_procesie_rewitalizacji_Walbrzycha.pdf (dostep: 15.06.2021), s. 2.
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lll. Szczegdly sprzedazy lokali
Kierowniczka Biura Lokalowego, Jolanta Pabisz, zapytana o mozliwos¢ wykupu
lokalu znajdujgcego sie na obszarze rewitalizacji zaznaczyta, ze ,zasady sprzedazy
lokali stanowigcych wtasno$¢ Gminy Watbrzych zostaty okreslone w uchwale w
sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych, aktualnej na dzien
sktadania wniosku o nabycie lokalu przez jego najemce”. Z tekstu uchwaty w sprawie
przyjecia WPGZM dowiedziatysmy sie, ze w latach 2021-2023 planowana jest
sprzedaz 225 lokali mieszkalnych oraz 30 lokali uzytkowych®'. Ma ona zachodzi¢ na
zasadzie prywatyzacji selektywnej, polegajacej na wskazaniu przez Gmine Watbrzych
tych budynkdéw zarzgdzanych przez wspolnoty mieszkaniowe, w ktérych ma ona niski
udziat.

Wykup mieszkan bedzie mozliwy réwniez dla ich dotychczasowych najemcéw
i najemczyn, natomiast ,jezeli najemcy w tych budynkach nie wyrazg checi
wykupienia lokalu, powinni byé oni przeprowadzeni do lokali zamiennych, a
pozyskane lokale Gmina powinna sprzedawac”®. Tekst uchwaty jednak zastrzega, ze
w latach 2019-2023, o ile bedzie to mozliwe, lokale komunalne beda sprzedawane
dotychczasowym najemcom tych mieszkan®.

Z wiadomosci uzyskanych od Jolanty Pabisz, jak rowniez z tekstu uchwaty, nie

wynika w zaden sposdb to, by wykup lokalu (nie)wyremontowanego byt niemozliwy.

6. Komunikacja z mieszkancami

. Odczucia watbrzyszan i watbrzyszanek odnosnie przesiedlen
Wedtug Jolanty Pabisz, w trakcie przesiedlen na biezgco monitorowane byty potrzeby
lokatorow oraz ich wrazenia na temat procesu, gtéwnie za pomocag ankiet
dotyczacych ich preferencji odnosnie lokali zastepczych, tak, aby doswiadczenie to
przysporzyto im jak najmniej niedogodnosci. Pod uwage brane sg preferencje
mieszkancéw w kwestii odlegtosci od najwazniejszych punktow, takich jak szkoty czy
sklepy, odpowiedniego skomunikowania z resztg miasta czy opuszczenia lub

pozostania w danej dzielnicy; przy przydzielaniu mieszkan zawsze uwzgledniane sg

1 Uchwata nr LXI/751/18..., dz. cyt., s. 13.
2 Tamze, s. 11.
8 Tamze.
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szczegolne potrzeby lokatorow, takie jak np. rampy dla osdb poruszajgcych sie na
wozkach.

Kierowniczka Biura Lokalowego podkresla, ze w znacznej wiekszosci
mieszkancy mieli pozytywne odczucia na temat przeprowadzanej rewitalizacji -
standard obecnie zamieszkiwanych przez nich mieszkan byt bardzo niski, w starym,
przedwojennym budownictwie czesto nie byto tazienek ani toalet, a system
ogrzewania nie przystawat do zalecanych w dzisiejszych czasach rozwigzan (czesto
korzystano w dalszym ciggu z piecow kaflowych). W obliczu tak fatalnych warunkow
mieszkalnych — zapewnia urzedniczka — wizja podniesienia standardu zycia jest dla

mieszkancow ulgg, dla ktorej warto znie$¢ tymczasowe ucigzliwosci®.

ll. Organizacja komunikacji z mieszkancami
Ze wzgledu na mnogos¢é programéw, ktoére odpowiadajg za finansowanie
rewitalizacji, remonty wszystkich budynkdéw nie sg przeprowadzane jednoczes$nie,
lecz roztozone w diuzszej perspektywie czasowej. Ze wzgledu na to wyprowadzki
mieszkancéw réwniez odbywajg sie indywidualnie, zaleznie od planéw obejmujgcych
ich budynek, a nie catosciowo. Zgodnie z odpowiedziami uzyskanymi od Justyny
Pichowicz, o planowanych w ramach rewitalizacji zmianach i zwigzang z nimi
koniecznoscig wyprowadzki lokatorzy informowani sg za posrednictwem Biura
Lokalowego, ktére aranzuje rozmowy ze swoimi pracownikami. Celem takiego
spotkania jest zdobycie informacji na temat kondyciji finansowej mieszkancéw, ich
elastycznosci organizacyjnej i ogolnej sytuacji zyciowej, tak, by jak najlepiej
dostosowac lokale zastepcze i sprawnie przeprowadzi¢ proces przenosin; w trakcie
rozmowy mieszkancy moga rowniez dowiedzie¢ sie wszelkich szczegdtow (metrazu,
standardu, lokalizacji) na temat proponowanych im potencjalnych miejsc

kwaterunku®.

lll. Skutecznos¢ komunikacji
W ramach przeprowadzonych wywiaddéw z ekspertkami nie udato sie uzyskac jasne;

odpowiedzi odnosnie skutecznosci komunikacji. Zagadnieniem do zbadania, a

64 Wywiad ekspercki z Jolantg Pabisz..., dz. cyt.
& Wywiad ekspercki z Justyng Pichowicz..., dz. cyt.
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rowniez pewng wskazéwka, ktéra pomogtaby w rozwianiu watpliwosci dotyczacych
jakosci komunikacji z mieszkankami i mieszkancami, moze by¢ kwestia braku
przedstawicielstwa z Biatego Kamienia w | Komitecie Rewitalizacji w latach 2017-
2021 oraz drastycznie mniejsza liczba reprezentantdéw i reprezentantek podobszaréw
w Il Komitecie Rewitalizacji na lata 2021-2025. Wytoniono jedynie osoby z
podobszaréw: Stary Zdréj, Srédmiescie oraz Nowe Miasto®.

IV. Komitet Rewitalizacji - rekrutacja

Poza obowigzkowymi ogtoszeniami, ktére wyznacza regulamin powotywania
Komitetu Rewitalizacji®’, Watbrzyszanie mogli dowiedzie¢ sie o mozliwosci
wspoétpracy w ramach organu przez Biuletyn Informacji Publicznej, informacije
rozwieszane byty tez na tablicach ogtoszen, udostepniane na stronie internetowej,
publikowane w mediach spotecznosciowych i tych o zasiegu lokalnym, a takze
rozsytane drogga SMS-owg do o0s6b potencjalnie zainteresowanych czynnym

udziatem w procesie rewitalizaciji®.

7. Analiza zrodet medialnych

. Stosunek interesariuszy do tematyki przesiedlen i powrotow
W mediach lokalnych znajdujg sie fragmenty wypowiedzi oraz wywiady z osobami
zaangazowanymi w proces rewitalizacji od strony administracyjnej, ktére posiadajg
obiektywny i oficjalny charakter. Brak tutaj tekstdw nacechowanych emocjonalnie.
Znaleziono takze (cho¢ niewiele) artykuty pokazujgce perspektywe osob, ktorych
proces rewitalizacji dotyka bezposrednio - o0séb zamieszkujgcych budynki
przeznaczonych do remontu, czy rozbidrki. Jest to perspektywa osob zyjgcych w
bardzo ztych warunkach. Nie ma jednak wypowiedzi bezposrednio zwigzanych z

procesem przesiedlen.

e Wyznaczono skfad drugiej kadencji Komitetu Rewitalizacji, ,Rewitalizacja Watbrzych”,
http://rewitalizacja.walbrzych.pl/2021/05/19/wyznaczono-sklad-drugiej-kadencji-komitetu-
rewitalizacji/ [dostep: 15.06.2021].

67 Zob. Uchwata nr XXXV/438/2017 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 12 stycznia 2017 r. w sprawie
przyjecia Regulaminu okreslajgcego zasady wyznaczania sktadu oraz zasady dziatania Komitetu
Rewitalizaciji, http://bip.um.walbrzych.pl/uchwala/23338/uchwala-nr-xxxv-438-2017 [dostep:
15.06.2021].

&8 Wywiad ekspercki z Justyng Pichowicz..., dz. cyt.
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Najwiecej informacji na temat przesiedlen i powrotdbw mozna znalezé w
komentarzach pod poszczegolnymi artykutami, gdzie udzielajg sie mieszkancy
Watbrzycha. Perspektywa zaréwno mieszkancéw tego miasta, jak i samych oséb
przesiedlanych, widoczna jest najbardziej pod postami i artykutami publikowanymi na
platformie Facebook (,Watbrzych24”, ,Watbrzych Moje Miasto” itp.). Najwiecej
komentarzy na ten temat znajduje sie pod postami bezposrednio nawigzujgcymi do
procesu rewitalizacji i przesiedlen.

Komentarze te w wiekszosci nacechowane sg negatywnie w stosunku do oséb

zamieszkujgcych budynki przeznaczone do remontdw, rozbidrki i rewitalizacji.

Il. Obraz przesiedlen i powrotow w lokalnych mediach

W Zrodtach lokalnych nie znaleziono artykutow bezposrednio odnoszgcych sie do
tematyki przesiedlen i powrotu oséb wysiedlonych. Media lokalne skupiajg sie na
materialnym, czesto ,reprezentacyjnym” aspekcie przesiedlen i powrotéw opisujac
gtdwnie proces rewitalizacji, temat koniecznosci przeprowadzek i ewentualnych
powrotow stanowi temat poboczny, uzupetniajgcy. Nie znaleziono takze zadnych
informacji na temat deklaracji zwigzanych z powrotami samych mieszkancow
obszaréw rewitalizowanych, ani na temat wypracowanych celéw zwigzanych z
powrotami i ich wskazniki. W jednym z artykutow pojawia sie wzmianka na ten temat,
jednak brak konkretnych informaciji: ,,«Planujemy przeprowadzac prace segmentami,
blokami. Na czas prowadzenia prac wszyscy mieszkancy beda wysiedleni a po
zakonczniu remontéw bedziemy ponownie zasiedla¢ lokale» — ttumaczy Kacper

Nogajczyk”®.

Temat przesiedlen i powrotéw ogranicza sie do informacji na temat liczb i
termindw wykonania danych prac rewitalizacyjnych i remontowych oraz tych o

koniecznosci wysiedlen:

Wielka rewitalizacja na ul. Osiedlericéw, ,Watbrzych24”,
https://www.walbrzych24.com/artykul/21357/www.vita-centrum.eu [dostep: 15.06.2021].
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Gruntowny remont kamienic nie bedzie mozliwy bez, przynajmniej

chwilowego, wysiedlenia mieszkancow. Czes¢ z nich, po zakonczeniu prac,

powrdci do swoich mieszkan”’®;

Remont pietnastu budynké4w komunalnych to cze$¢ projektu
rewitalizacji miasta gteboka modernizacja, w zwigzku z tym mieszkancy bedag

musieli czasowo lub na state przeprowadzi¢ sie do innych lokalizacji’",

jak réwniez informacji ogoélnych na temat pomocy udzielanej przesiedlonym, a takze

ogolnego zarysu roli latarnika spotecznego:

latarnik spoteczny — kompleksowa pomoc lokatorom w organizacji catej
procedury przeprowadzek. Szczegdlnie chodzi o osoby, ktére majg niejasng

sytuacje mieszkaniowg’?;

latarnik pomoze w skontaktowaniu sie z prawnikiem, dziatem windykacji czy
biurem lokalowym. Pomoze wypeti¢ odpowiednig dokumentacje i wskaze

instytucije, w ktérych mieszkaricy powinni dopetni¢ formalnosci’;
“W organizacji przeprowadzek majg pomaoc latarnicy spoteczni™.

Bezposrednie nawigzania do przesiedlanych lokatoréw pojawiajg sie gtdéwnie w
komentarzach pod artykutami i postami (gtdwnie na portalu Facebook), ktére

stanowig wypowiedzi nacechowane negatywnie.

W Zrodtach lokalnych brakuje konkretnych informacji na temat tego, w jaki
sposOb miasto zaplanowato przesiedlenia. Jesli chodzi o sam harmonogram
remontow, zamieszczono liste kamienic oraz ogolne informacje dotyczace danych

obszaréw podlegajgcych pracom remontowych/ rewitalizacyjnych:

916 kamienic odzyska dawny blask, ,Watbrzych24”,
https://www.walbrzych24.com/artykul/20645/16-kamienic-odzyska-dawny-blask [dostep:
15.06.2021].

4 Wielkie remonty i wielka przeprowadzka. 120 rodzin bedzie musiato opusci¢ swoje mieszkania,

»Dziennik Watbrzych”,
https://dziennik.walbrzych.pl/wielkie-remonty-i-wielka-przeprowadzka-120-rodzin-bedzie-musial-
opuscic-swoje-mieszkania/ [dostep: 15.06.2021].

2 Tamze.
8 Tamze.
" Tamze.
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W ramach programu rewitalizacji ze $rodkéw Europejskiego Banku
Inwestycyjnego za 242 miliony ztotych, wyremontowanych zostanie 16
kamienic m.in. przy ulicy Traugutta, Generata Zajgczka, Mtynarskiej,

Pocztowej, a takze ulicy Niepodlegtosci™.
Jesli chodzi o losy oséb przesiedlonych, opisane sg konkretne przypadki:

Przydziat 43 mieszkan, ktére tu powstang bedzie przebiegat podobnie jak w
przypadku innych dotychczas nowobudowanych lokali komunalnych w catym
miescie. Wnioski o przydziat rozpatrywac¢ bedzie specjalna komisja i jak zwykle

preferowane beda te same grupy mieszkancow’®;

Bedg tu rowniez mieszka¢ osoby z rozbieranych budynkow na Sobiecinie czy
Podgorzu. Jak zawsze preferujemy rodziny z dzie¢mi czy osoby senioralne -

mowi Roman Szetemej””.

W jednym z artykutéw pojawia sie odpowiedz na pytanie ,,czy w zwigzku ze
stanem budynku planowane tymczasowe przesiedlenie mieszkancow do lokali

zastepczych”?’®:

7F’P/zeraz'ajqce wnetrza watbrzyskich kamienic (FOTO), ,,Watbrzych24”,
https://www.walbrzych24.com/artykul/27086/przerazajace-wnetrza-walbrzyskich-kamienic-foto
[dostep: 15.06.2021].

76Buduj.a mieszkania przy ul. Staszica, ,Watbrzych24”,
https://www.walbrzych24.com/artykul/21469/buduja-mieszkania-przy-ul-staszica

[dostep: 15.06.2021].

" Tamze.

8 Zyja w ruinie, ,Watbrzych24”,

https://www.walbrzych24.com/artykul/9184/zyjg-w-ruinie [dostep: 15.06.2021].
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Na ten moment nie ma takiej potrzeby. Jesli taka konieczno$¢ zaistnieje na
pewno takie dziatania zostang podjete. Chcemy zauwazyé, ze w budynku nie
wszystkie lokale posiadajg umowe najmu. Wobec czesci uzytkownikéw
prowadzone jest postepowanie o eksmisje, zatem w takich przypadkach

stanowisko co do przyznania lokalu zastepczego bedzie musiat zajgé

wiasciciel”®.

lll. Tematy natury spotecznej podejmowane w mediach

Obok kwestii wysiedlen, ktéra zostata zarysowana przez lokalne media w sposdb
ogolny, pojawiajg sie takze wpisy i artykulty podejmujgce inne tematy natury
spotecznej. W mediach lokalnych mozna znalezé kilka artykutéw poswieconych
opisom ztych warunkdéw mieszkaniowych w budynkach, ktore czeka rewitalizacja, czy
gruntowny remont. W artykutach na ten temat opisana zostata takze trudna sytuacja
samych mieszkancow (w ich obecnym miejscu zamieszkania nie ma tazienek, a
wnetrza i sama architektura budynkéw nie sg przystosowane do potrzeb oséb w

podesztym wieku czy z niepetnosprawnosciami):

Okoto 4 tysigce mieszkan bez toalety i tazienki oraz 14 budynkéw bez

dostepu do biezgcej wody - tak wyglada sytuacja w Watbrzychu®;

Wracamy do tematu lokatoréw budynku przy ul. Starej 3 w
Watbrzychu. Lokatorzy od kilku lat czekajg na wyburzenie tej kamienicy i
przeniesienie do nowych mieszkan bo z roku na rok warunki w ich budynku

pogarszajg sie®'.

W jednym z artykutdw zamieszczona jest wypowiedz na temat trudnych

warunkéw mieszkaniowych oraz niespetnionych obietnic:

" Tamze.

8 Jle watbrzyskich mieszkar nie ma toalety, ,Watbrzych24”,
https://www.walbrzych24.com/artykul/6323/ile-walbrzyskich-mieszkan-nie-ma-toalety
[dostep: 15.06.2021].

8 Kolejny rok mieszkania w ruderze?, ,Watbrzych24”,
https://www.walbrzych24.com/artykul/24903/kolejny-rok-mieszkania-w-ruderze? [dostep:
15.06.2021].
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- Do tej pory nie zmienito sie nic. Pani Pabisz obiecata, ze do korca 2018 roku
dostaniemy nowe mieszkania. Nie ma jednak zadnego odzewu, cho¢ juz
wtedy wiedzieliSmy, ze budynek jest do rozbiorki. Mamy wilgo¢ w
mieszkaniach, do toalety schodzimy do piwnicy. Prosze sobie wyobrazi¢ jaka
to ucigzliwos$¢ gdy temperatura spada do trzech stopni — méwi Jacek, ktory

mieszka na Starej 3 od 12 lat.

Obok tematéw zwigzanych bezposrednio z warunkami mieszkaniowymi
budynkéw przeznaczonych do remontu pojawia sie takze kwestia
bezumownego zajmowania lokali oraz oséb w kryzysie bezdomnosci:
Nieoficjalnie przyjmuje sie, ze powodem pozaru mogto byé zaproszenie ognia
przez bezdomnych, ktérzy nielegalnie zajmujg niektére pomieszczenia

kamienicy.
Jednak nie poswiecono tym tematom wiecej uwagi.

Kolejng kwestig poruszana przez lokalne media jest temat zwigzany z

podwyzkami czynszow, jakie otrzymali wszyscy lokatorzy mieszkan komunalnych:

- Bede pfacit od maja ponad 400 ztotych za «to». Nie da sie nazwac tego
mieszkaniem. Ubikacja jest w piwnicy, cieptej wody nie ma, gazu nie ma.
Zostaty tu tylko cztery rodziny, ktére optacajg mieszkania. Reszta pomarta albo
dostata eksmisje. Oczekujemy, zeby wreszcie dosta¢ jakieS mieszkania
zastepcze. Tu sie nie da mieszkaé. Jest wilgoc¢ i grzyb. malujemy to co roku

ale to walka z wiatrakami — méwi Jacek, lokator budynku przy ul. Starej 3%2.

Analizujgc wpisy i komentarze umieszczane na portalach internetowych i grupach
zwigzanych z Watbrzychem, mozna ponadto dostrzec nieche¢ mieszkancéw miasta
(udzielajgcych sie na forum) w stosunku do mniejszosci romskiej — konflikt etniczny
(Romowie vs reszta). W sieci mozna zaobserwowac liczne przejawy dyskryminagciji

mniejszosci romskiej zyjacej w Watbrzychu:

8 Tamze.
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Favele ogniem i zelazem traktowac a nie remontem®;
Utylizacja cyganow is coming [sic!]®.

W zwigzku z owymi podziatami pojawiajg sie takze negatywne komentarze odnosnie

samego procesu rewitalizacji:

Szkoda pieniedzy i pracy ludzi, ktérzy beda to robi¢, zaoraé, zrzuci¢ bomby

[sic!]®.

8. Polityka zwiazana z przesiedleniami

. Logistyka przesiedlen
Z informacji pozyskanych od Justyny Pichowicz wynika, ze Biuro ds. Rewitalizacji
Miasta Watbrzych nie sporzadzito kompleksowego planu modernizacji zabudowy,
rewitalizacja jest przeprowadzana fragmentarycznie, ze wzgledu na wspomniane
wczesniej rézne zrodta finansowania. Na przestrzeni kilkunastu lat, wedtug
kierowniczki Biura ds. Rewitalizacji Miasta, ma odby¢ sie kilkadziesigt catosciowych,
gruntownych remontéw kamienic, wraz z ewentualnymi zmianami przeznaczenia

lokali i wysiedleniami wszystkich mieszkancéw danych budynkéw®.

Il. Zaplecze teoretyczne logistyki przesiedlen
Nie udato nam sie dotrze¢ do informaciji o zrédtach, w oparciu o ktére opracowany
zostat plan przesiedlen, o ile w ogdle takowy powstat, co biorgc pod uwage
wypowiedz Justyny Pichowicz, do ktérej nawigzuje powyzszy fragment, moze byé

przedmiotem watpliwosci.

lll. Harmonogram i polityka przesiedlen
Kierowniczka Biura ds. Rewitalizacji potwierdza, ze jest to organ odpowiedzialny za

nadzorowanie i koordynacje catego procesu, jednak jednoczesnie twierdzi, ze

8 Komentarze pochodzg spod postow dot rewitalizacji na Facebookowym profilu Watbrzych24
https://www.facebook.com/walbrzych24/posts/2433024090090342 [dostep: 15.06.2021].

8 Tamze.

8 Tamze.

8 Wywiad ekspercki z Justyng Pichowicz..., dz. cyt.
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zarzgdzanie harmonogramem remontdéw i monitorowanie przesiedlen nie lezy w
zakresie przewidzianych dla niego obowigzkow:

My nie mieliSmy takich zatozeh ani w programie pilotazowym rewitalizacji,

zeby badacé ten proces tak precyzyjnie;
oraz:

my, z punktu widzenia zarzadzania rewitalizacjg, nie mierzymy tych informacji

dotyczgcych przeprowadzek i powrotéw®’.

Ekspertkga na tym polu dziatania jest kierowniczka Biura Lokalowego — urzedniczka
zaswiadcza o istnieniu systemowego planu remontow i wyprowadzek, ktore
przeprowadzane sg etapowo, zgodnie z wyznaczonymi terminami. Nadmienia tez, ze
na dzien dzisiejszy proces ten przebiegat bardzo sprawnie i w porozumieniu z

mieszkancami, bez konieczno$ci kierowania spraw do sgdu®.

IV. Powroty do dotychczasowych miejsc zamieszkania
Kierowniczka Biura Lokalowego zastrzega, ze istnieje mozliwos¢ powrotu do
dotychczasowych miejsc zamieszkania po zakonczeniu ich modernizacji, jednak
niewielu mieszkancow jest tym zainteresowanych. Wedtug niej wynika to z faktu, ze
powtdrne przeprowadzanie sie dla wielu z nich bytoby zbyt duzg niedogodnoscia,
szczegolnie, ze podczas dtugiego procesu remontu kamienic zdgzg oni przyzwyczaié
sie do nowego miejsca zamieszkania i okolicy. Zamiast wyprowadzaé sie
tymczasowo do lokalu zastepczego, jak twierdzi urzedniczka, majg tendencje do
osiadania w nowym miejscu, tak aby nie mie¢ perspektywy kolejnego ucigzliwego
procesu przeprowadzki®.

V. Cele i deklaracje mieszkancow zwiazane z powrotami
Z wywiadu z Justyng Pichowicz dowiadujemy sie, ze w przypadku watbrzyskie;
rewitalizacji nie zostaty wyznaczone odgornie zadne cele czy przewidywania
dotyczgce powrotéw lokatorbw do zmodernizowanych budynkéw, a takze

uzyskujemy potwierdzenie stéw kierowniczki Biura Lokalowego - powroty lokatorow

8 Tamze.
8 Wywiad ekspercki z Jolantg Pabisz..., dz. cyt.
8 Tamze.
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wystepujg niezwykle rzadko, czesto rowniez ze wzgledu na przedtuzajgcy sie okres

prac remontowych®.

Jolanta Pabisz uscisla te informacje, mianowicie kazdego roku jedynie kilka rodzin
decyduje sie na powrét do poprzedniego miejsca zamieszkania - stanowi to bardzo

niewielki procent przy liczbie remontowanych mieszkan liczonych w setkach®'.

VI. Waga tematu przesiedlen w dokumentach zwigzanych z rewitalizacja
W raporcie Narzedzia finansowe w Watbrzychu, wydanego w roku 2019 na zlecenie
Ministerstwa Funduszy i Polityki Regionalnej, nie ma zadnych informacji dotyczacych
planowanego procesu wysiedlen, czy tez jego dotychczasowego przebiegu,
umieszczony jest natomiast jednostronicowy wykaz najwazniejszych problemow
spotecznych wystepujgcych na terenach rewitalizowanych. Gminny Program
Rewitalizacji zawiera znacznie obszerniejszg analize problemoéw spotecznych
(zwracajagc uwage przede wszystkim na bezrobocie, przestepczos¢, uzaleznienia i
zjawisko dziedziczenia biedy), jednak rowniez zadnym stopniu nie podejmuje

zagadnienia procesu wysiedlen.

VII. Spojnosé polityki przesiedlen - opinia autorek raportu
Bazujgc na informacjach zebranych z dokumentdéw zwigzanych z rewitalizacjg, a
takze pozyskanych w trakcie wywiaddéw pogtebionych z ekspertkami, dochodzimy do
wniosku, iz w przypadku watbrzyskiej rewitalizacji nie zostata opracowana spdéjna
polityka dotyczgca przesiedlen. Ta kwestia nie zostata uwzgledniona w oficjalnej
dokumentacji, zdobyte w wywiadach odpowiedzi urzedniczek sg w duzej mierze
niejasne, a wynikajgce z nich informacje nie pokrywajg sie. Justyna Pichowicz
podczas jednego z wywiaddw ttumaczy, ze Biuro ds. Rewitalizacji Miasta Watbrzycha
nie zajmuje sie sprawg wysiedlen mieszkancéw, jak rowniez, ze z ramienia Biura nie
sg prowadzone analizy ani systematyczny nadzoér nad tym procesem. Kierowniczka
Biura poinformowata nas, ze przesiedlenia lokatorow majg charakter indywidualny, a
nie systemowy, podczas gdy w trakcie rozmowy z Jolantg Pabisz dowiedziatySmy

sie, ze sg one realizowane zgodnie z wyznaczonymi wczesniej etapami.

% Wywiad ekspercki z Justyng Pichowicz..., dz. cyt.
o Wywiad ekspercki z Jolantg Pabisz..., dz. cyt.

33



Takie rozbieznosci wydajg nam sie niepokojgce, moga bowiem sugerowac
brak odpowiedniej komunikacji miedzy réznymi organami uczestniczacymi w
procesie rewitalizacji; z powyzszych powoddéw nie mozemy oceni¢ pozytywnie
zaprezentowanej nam w wywiadach polityki dot. wysiedlen, nie méwigc juz o braku

danych na temat konkretnych jej postanowien zawartych w programie rewitalizacji.

9. Podsumowanie

Rewitalizacja w zatozeniach czysto teoretycznych ma byé procesem, ktéry nada
nowe zycie nie tylko przestrzeni, budynkom, ale rowniez (lub zwtaszcza!)
spotecznosci, ktdéra zamieszkuje dany obszar. Z wywiadéw eksperckich oraz
dokumentéw wynika, ze blisko en gros architektury Watbrzycha stanowig stare,
zniszczone, zuzyte w wysokim stopniu, czasem do wyburzenia lub pilnych remontéw
na duzg skale kamienice. Rewitalizowane podobszary charakteryzujg sie zwartg
zabudowg - teren stanowi niecate 5% catego obszaru Gminy, ale jest zamieszkany
przez blisko ¥s wszystkich watbrzyszan i watbrzyszanek.

Wytypowane szes$¢ podobszaréw oraz ich mieszkanki i mieszkancy, po
dtugich analizach, wywiadach s$rodowiskowych, szerokiej wspotpracy miedzy
instytucjami, zajmujgcymi sie wszelkimi aspektami rewitalizowanych terenow,
doswiadczajg i beda doswiadczaé na sobie diugiego procesu wyboru mieszkan
zastepczych, remontdéw, ktére moga trwa¢ do dwéch lat, aby na koncu stworzyé
nowa jakosc¢. Takie jest zatozenie.

Praktyka pozostawia duzo watpliwosci oraz podejrzenie, czy cel ten
przy$wiecat procesowi rewitalizacji, ktory ma miejsce w Watbrzychu.

Na podstawie wywiadéw eksperckich oraz lektury dokumentow, wyrazamy
nieSmiatg watpliwos¢ w cheé sprowadzenia z powrotem poprzednich lokatoréw i
lokatorki.

Zaczynajac od samego poczatku, kiedy to wywiady na temat potrzeb z
osobami przesiedlanymi byty de facto momentem wyboru mieszkania docelowego,
dowiedziatySmy sie, ze dostownie kilka rodzin rocznie decyduje sie na powrét do
lokalu. Z jednej strony, Miasto wykazywato duze zaangazowanie w cheé znalezienia
odpowiedniego mieszkania zastepczego (lub, jak mozna by przypuszczag,

docelowego) dla lokatorow. Z drugiej, ekspertki jednoznacznie moéwity, ze Gminie
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zalezy na przyciggnieciu klasy kreatywnej, wyzszej sredniej, oséb miodych i
wyksztatconych, oraz ze rewitalizowane mieszkania sg przeznaczone wifasnie dla
nich. Nie widziatySmy tam checi stworzenia dobrych warunkéw lokalowych dla
dotychczasowych mieszkancéw, lecz oproznienia budynkdéw, ktére znajdowaty sie w
atrakcyjnych i dobrze rokujgcych obszarach.

Czynsze w zrewitalizowanych budynkach sg podwyzszane na podstawie
kryteridw, ktére naszym zdaniem nie powinny sie tam znalez¢, jak na przyktad
spetnianie podstawowych potrzeb osob z niepetnosprawnosciami i poruszajgcymi sie
na wozku (winda, rampa podjazdowa do klatki).

Kontrowersyjne jest rowniez ignorowanie konfliktu etnicznego i wynikajgcej z
niego dyskryminacji objawiajgcej sie uzywaniem w sieci mowy nienawisci, ktory
ewidentnie wystepuje na terenie rewitalizowanym, pomiedzy Romami a
resztg watbrzyszan i watbrzyszanek. Jest to widoczne na podstawie komentarzy w
mediach informacyjnych i spotecznosciowych. Liczba Roméw i Romek w Watbrzychu
oscyluje wokot czterystu oséb, watbrzyszan i watbrzyszanek: okoto 110 tysiecy...

Wydaje nam sig, ze Miasto Watbrzych liczy na cos, co moze nigdy nie nadejsc:
naptyw mtodych, kreatywnych, aktywnych, atrakcyjnych z perspektywy rynku pracy
osob. ,,Czy dzieki tym zmianom Watbrzych moze przyciggaé¢ nowych mieszkancéw?”
- czytamy w ,,Gazecie Wyborczej” o tym, na co coraz wiecej urbanistow i urbanistek
zwraca uwage, a wiec o walce miast o przysztych rezydentéw poprzez zwiekszanie
swojej atrakcyjnosci. Pytanie, czy Watbrzych w tej walce ma jakie$ szanse i czy nie

lepiej by byto zadba¢ o tych, ktérych juz ma?
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